Expose
Wohnanlage, SE-938 92 Mellanstrém, Schweden

Sie bekommen:
- eigene Wohnung

_ Biiro/Rezeption Ansprechpartner:
- 7 weitere Wohnungen Elmar Muxel
- gesamt 725m? Wohnflache Mihleweg 4

6858 Schwarzach

bzw.

. Phone: +43 664 2209073
9 Wohnungen als Anlageobjekt! )
Mail: emu@gmx.tm
Das Objekt bietet Ihnen
- Ihre private und geschaftliche Zukunft
- alles in einem Paket

- fertig zum Starten!
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Preis: 890.000 Euro
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UBERBLICK

Haus Uddjaure (Haus 1, Bj 1990):
4 Wohnungen: 388,8m? Gesamtwohnflache

Wohnung 1: 86,9m?
Wohnung 2: 95,7m?
Wohnung 3: 107,5m?
Wohnung 4: 98,7m?

- offenes Stiegenhaus als Zugang zu den Wohnungen
- Heizraum und Technikraum

Haus Storavan (Haus 2, Bj 1991):
5 Wohnungen: 336,6m? Gesamtwohnflache

Wohnung 5: 74,7m?
Wohnung 6: 74,7m?
Wohnung 7: 37,8m?
Wohnung 8: 74,7m?
Wohnung 9: 74,7m?

- offenes Stiegenhaus als Zugang zu den Wohnungen

- Vorraum zum Heiz- und Technikraum

- Heiz- und Technikraum

- Vorraum zur Waschkiiche und allgemeinen Dusche/WC
- Waschkiche

- Zusatzlich vom Stiegenhaus zugéngliche Dusche/WC

Lagerhaus:
- Gesamtflache ca. 50m?

Zwischen den beiden Hausern ist ein Gemeinschafts-Lagerhaus positioniert. Hier ist es
problemlos moglich, auch flr jede Wohnung einen eigenen Abstellraum zu integrieren.



Bilder zum Haus Uddjaure, Bj. 1990:




ALLGEMEINES ZUM OBJEKT

Objektbezeichnung laut Landmateriet: ,,Mellanstrom 4:5“,
bestehend aus Storbacksvagen 3 +5

2 Mehrfamilienhduser
Bezeichnung/Haustyp: 320: Hyreshusenhet

Gliederung:
2 Hauser mit gesamt 9 Wohnungen
ein Lagerhaus, separat dazwischen

Gesamtwohnflache: 725,4m?
Grundstucksflache freigekauft: 5.378 m?

Wasser: 6ffentlich (Kommun Arjeplog)
Abwasser: 6ffentlich (Kommun Arjeplog)
Stromversorgung Vattenfall

Fiberanschluss (Lichtwellenleiter) fiir jedes Haus
Netzbetreiber ist Zitius

Neues WLAN in beiden Hausern

jede Wohnung hat ein eigenes Passwort.

Gesamt Jahresbetriebskosten: SEK 169.000 (ca. 17.000 Euro) laut Vorbesitzer.




RESTAURATIONEN

Die Restaurationen sind zwischen 2020 und 2023 erfolgt.

Haus Uddjaure: Storbacksvagen 3

Neue modernste Erdwarmepumpe und neuer Warmespeichertank samt neuer Steuerung.
Alle Zimmerradiatoren sind mit neuen Thermostatventilen ausgestattet.

In allen Kiichen wurden neue Geschirrspiler und Ablufthauben eingebaut.

Alle Bader und WCs sind mit neuen Wandverkleidungen und neuen Sanitareinrichtungen
ausgestattet.

Gesamte Elektrik wurde tberprift und erganzt.
Lampen wurden teilweise erneuert.
Alle Wohnraume neu tapeziert.

Die Wohnzimmer wurden jeweils auf zwei Seiten mit massivem Naturholz-Tafer neu
getafert.

Fenster und Tiren wurden mit Naturholz gerahmt.

Neue Naturholz-Garderoben in allen Wohnungen.

Alle Betten in allen Schlafzimmern sind neu Als Einzel- oder Doppelbetten nutzbar.
Wohnungen 2 und 3: Neue Kiichentische und neue Stiihle.

Wohnungen 1 und 4: Neue Wohnzimmerausstattung.

Wohnungen 1, 2, 3 und 4 sind vollstandig bezugsfertig eingerichtet und ausgestattet.




Haus Storavan: Storbacksvagen 5

Neue modernste Erdwarmepumpe und neuer Warmespeichertank samt neuer Steuerung.
Alle Zimmer haben FulRbodenheizungen und wurden mit neuen Raumthermostaten erganzt.
In den Wohnungen 5, 6, 8 und 9 wurden neue DAN-Kiichen, samt Geschirrspliler, eingebaut.

Alle Bader, inkl. dem vom Stiegenhaus zuganglichen, wurden mit neuen Wandverkleidungen
und neuen Sanitareinrichtungen ausgestattet.

Gesamte Elektrik wurde Uberprift und erganzt.
Lampen wurden teilweise erneuert.
Alle Wohnraume wurden neu tapeziert.

Die Wohnzimmer wurden jeweils auf zwei Seiten mit massivem Naturholz-Tafer neu
getafert.

Fenster und Tiren wurden mit Naturholz neu gerahmt.

Neue Naturholzgarderoben in allen Wohnungen, auller Wohnung 7.

Alle Betten in allen Schlafzimmern sind neu. Sie sind als Einzel- oder Doppelbetten nutzbar.
In den Wohnungen 5, 6, 8 und 9 gibt es neue Kiichentische und Stiihle.

Die Wohnzimmer in WG 8 und WG 9 wurden mit neuen Sofas, Stiihlen, Tisch, TV-Board
ausgestattet.

Die Wohnungen 5, 6, 8 und 9 sind vollstandig bezugsfertig eingerichtet und ausgestattet,
samt Uberkomplett ausgestatteter Kiiche.



Bilder zum Haus Storavan, Bj 1991:




Allgemeines zur Restauration:

Bei beiden Hausern und auch dem Lagerhaus wurde das Dach saniert und mit neuen,
doppelten Schneerechen ausgestattet.

Alle Wohnungen haben eine mechanische, integrierte Zu- und Abluftregelung (Kiiche und
Bad sind Abluft, Wohnzimmer und Schlafzimmer Zuluft). Der Luftwechsel geht
energiesparend liber einen Warmetauscher.

Bei beiden Hausern wurde die AulRenbeleuchtung erneuert oder erganzt und mit LED
ausgestattet.

Allgemein-Raume:




NUTZUNGS- und VERWERTUNGSMOGLICHKEITEN

Vermietung an langfristige Mieter.
Vermietung als Homeoffice (Glasfaseranschluss und WLAN-Netzwerk ist vorhanden).
Ferienanlage bzw. Ferienwohnungen vermieten (ev. eigene Betreibergesellschaft).

Verkauf von einzelnen Wohnungen an jeweils mehrere Kaufer
(Gemeinschaftseigentum).

Verkauf von nur einem ganzen Haus unter Teilung des Grundstickes.

Verkauf von Wohnrechten, wobei der Kaufer nicht Eigentimer wird (in Schweden
gangige Variante).

Mietverkauf einzelner Wohnungen bzw. Verkauf von Eigentumswohnungen:

Eine bei Lantmateriet rechtsgiiltige Eintragung samt erforderlicher Parifizierung ist
durch schwedisches Recht erst ab Mitte 2027 maglich. Bis dahin ware tber einen
Privatvertrag zwischen den einzelnen Eigentiimern sicherstellen, dass diese Regelung
fiir alle Eigentumswohnungen bereits ab Kauftag untereinander vereinbart ist und
2027 von allen Kaufern/Eigentiimern verbindlich durchgefihrt wird und auch bei
Lantmateriet eingetragen wird.

il




UNTERNEHMERMOGLICHKEITEN

2 Saisonen

Gastevermietung

Eigenes Outdoor Angebot fiir Winter und Sommer
Gaste-Guiding

Kooperationen mit anderen Tourismus Anbietern

Erweiterungen, z.B. Gastronomie, Seminare, Wellnessbereich

Winterangebote

Huskytouren

Motorschlitten fahren

Schneeschuhwanderungen und Cross Countryskitouren
Feuer machen und Grillen in der Wildnis (kombiniert mit anderer Aktivitat)
Skitouren

Langlaufen

Eisfischen

Ice-Driving

Tiersafari

Besuch im Samencenter

Fotosafari

Nordlichter

Sightseeing in der Wildnis, an Flissen

Wintermarkt Jokkmokk

Polarkreis

Museen, Kirchen, Architektur

Wochenprogramme



Sommerangebote

Fliegenfischen und Angeln an Seen und traumhaften Flissen
Kanu- oder Bootsfahrten

Bootstouren auf Seen und Flissen

Biken

Mittsommer Nachte auf dem See

Mittsommer Wanderungen bzw. Ausfliige in die Wildnis

Feuer machen in der Wildnis (in Kombination mit anderer Aktivitat)
Lagerfeuer und Grillen wahrend weiRen Nachten (wird nie dunkel)
Wanderungen im Fjall, besonders schon auch im Herbst

Beeren und Pilze sammeln

Sightseeing in der Wildnis, an Fllissen

Naturreservate besuchen

Fahrt zum Polarkreis oder ,,bis ans Ende der StraRe”

Tiersafari und Fotosafari

Besuch im Samencenter

Nordlichter (ab Ende August)

Museen und interessante Kirchen, Architektur

Wochenprogramme




KALKULATION

8 Monate Saison
4 Monate im Winter und 4 Monate im Sommer
Entspricht 34 Wochen.

Annahme von 6 Tagen Vermietmoglichkeit pro Woche.
Das sind 34 Wochen x 6 Tage = 204 mogliche Vermiettage pro Wohnung und Jahr.

50% reale Belegzeit darf man als eine angemessene Annahme treffen.
Das sind dann angenommene 102 Vermiettage pro Wohnung.
7 Wohnungen (bei einer Selbstnutzung und einer als Rezeption/Biiro)

7 Wohnungen x 102 Tage = 714 Tage x 150 Euro pro Vermiettag

Bei einer Annahme von 50% Auslastung ergeben sich Jahreseinnahmen von 107.000 Euro.
Best case, bei 100% Auslastung waren daher 214.000 Euro

Worst case bei 25% Auslastung (51 Vermiettagen) ware 53.000 Euro

Davon gehen dann noch die Betriebskosten fiir 7 Wohnungen ab.

Wer zusatzlich noch weitere Einnahmequellen aktiviert, kann taglich noch nebenher
verdienen Uber Provisionen flr Gastevermittlung an Outdooraktivitaten-Anbieter, eigenes
Guiding (Wanderungen, Bootsfahrten, Fischen, Schneeschuh- und Skitouren, erweiterten
Gasteservice) und anderes mehr. Viel neuwertiges Equipment ist schon mit dabei.

Wer seinen eigenen geschaftlichen Betrieb erweitert, mit einem eigenen Angebot, wie z.B.
Motorschlittentouren, einem Verleih (Boote, Kanu, Ski, Schneeschuhe, E-Bikes, Angeln usw.),
hat auch hier ein groRes weiteres Potential fiir vermehrtes Einkommen.

Auch ein Zubau fur ein Gastroangebot und/oder Wellness ist machbar und damit eine
weitere Kategorie, um den Betrieb aufzuwerten und auszubauen.

Ein kreativer und aktiver Unternehmer (vielleicht ein Paar) kann sich hier eine tolle
Lebensexistenz erwerben und schaffen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.




GRUNDRISSE

: Storbacksvagen 3

Haus Uddjaure

Erdgeschoss

0v20L1 Q9L Yy oroé
1 006E 1 S 1 005y 1 006€ 1
0ze o2e o02e 0ee
7 W A4 QZZ7  NvIdN3LiOE 7 _&Tllmllq\ 222 g —
4 1S -
/ N T ] SNH & \ 1] 12
i A | S -
Z gl wggl i~ wgl ugig R V
) WHaavA O e A0 AN B2ATA \ |
NI |
—FH “\W \m Tw 2 |
; 777777 v r D\ / 7 ‘ z
wey Y wg2 wg'e :\ L wor 0€  wew _
Z LIYAL N l_l_ LLVAL E
Z NIl ave [T [ m r va [T
ka M/86 km/ A A, 7! \.Np\wu MNE'98 = W =
v i e ™ o o {=}
_ g uig €L Y €t 29 g8 18 |3
W_ 1 5 1w avvii Y Gvyaans vk e
7. - \ "I | w
Zz 7 7 (FEL LT o = rZrz ZIXZ I rr Ty
7 sl AT o] 2g°
7 [ 10 ’ R e CZTE af 1 7
\ 4 ’ l_ 4 T
(3] 2
L|n m 2 L] 7 ”. \ ”
wg'el ws wE 0l weEl o) “ypl
WADS ¥ADS SADS 1 WNANNY A0S § 9] "YADS
/ e |
Z 2 /7777777 S /W 7777227707, 2V i 8] =
0cg 02¢
ﬁ,ﬁ 1
I E] M
g 0vove -



3

agen

Storbacksv

Haus Uddjaure

0y pli

ova01 o 091y 0v06
“ oee 1 00z< { T oo 1 006 3
02e 62t 02¢ LED
7 /777 R e 77/ /477777 a13 7/ e /77777, o —
hw“ 7 5 < - A
4 87 211 v 2 |
i = Z ——w) L
w12 we'gl = “1 w87l wgre
] nNN& TawA 0 | ! i \\| 0 ANY OV A “
. 7 .
e || == “
\ of T . < | \
f ug p wg 2 wge ¥ . | wp “3 o E
AL Lova s [ > A ERAY
7 e ﬁﬁ“ m K7 9] [T ove [RI %
@ ug/ot 2 . , T\ﬁﬂﬂ\m& : e s uiced e s
Dh ~rg m_ wzg \ I w9l MNEE we9 = 2
WM T137 T IvH A m m\w \E m A 1M 2 ;_EJW
vz rrIrIrIIY y ; h~'|'_ TP zzz \W ya ; v s h|\.&|ub (v oo s s sss s,
T C e AN T DN T GGl ETEI w
% |17 ’ / a‘ﬁiﬁ
¥ # “ .‘N- \\
7, [ e %
we2l wg “60 SET “gL weel g wy pl
7 ¥ADS ANDS | BADS N UADS BAOS § 0| AADS
z $,J§|!&. 2722702 22— P 2 —— T
0eg o/l 02e
e 1 S b
cieal Sl
- ovove

Obergeschoss




5

agen

Storbacksv

Haus Storavan

Erdgeschoss

ovPll

02/8 - 0015 02/8
1 006E f 029y 025y f G06E f
002 002
i NN e iy N / E\ 7 X
VEEL ON 7 WE'ED N0 =
208 i R E 7 B
N Wz tzva AV/ M WY THYA W
ii 7
o NYIIN3LIOE . 2]+ ]
Il SNH 0L
Hel
1s]o 9|1s] B
2B §\ 7/ % sl uly 3 G g —
i O s HLVL g 2
- e S58 H05 [ S 37 A =
muQ oM aog _Hﬁ_
Q \U ZT TL T CZZr 77777777772
W ] i ol ./ “
m i
| m u \
€€l Vi { “
“w 7 3]
VONLISLIVAL @ uge w01t f o | ugpl %
alfl wnennve anos § o] ADS
22078 D— 2720227770 8 i
oee
4 |
00612 !
orSae



: Storbacksvagen 5

Haus Storavan

Obergeschoss

RIS a01G 0278
QH: 006t 1 029y 029¥ 1 006E f
c goe
W%/éllmllf N e ) e | s 4.\\\& S m ==
W N6 EL MO ‘_ “ S AR @\ @
/08 N L \ﬁu e w Z i
\ . i Al £02 7
WNH QYA AV/ 704 AN AAYA “
m Lo — 913 1 m LI 7
w20l II SNH uwegl 4
S S %
S iz - 7
N as € ure WW_I hw._ ury DY =
MLvL \ \ “4y y ML VL L_‘ L 8 I3
. [ o Joe wav 9 e e B |5
8 “WNI7 . “ “gv l 9 “H3T
JI\ ., BVE PSTEDY L f
] § N e | TA 1] %
S, S = eans [5] 1 [5]0 e reemepramin e m
N\ 4O . e L
\ e u_& EIE %
N 9 \ N 9
B i B /
Nl n N “olL M8/E ugea wgll f g w8yl
AIADS »ml“.m>gm \ ER WNATI0/ 0 s B JAOS |aL ADS N
AImEmE - SRSy D B O T T — g
pag 02€
k N Ll
aos6le .
e — - 5v5ae =




